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Ablauf

Ortsplanungsrevision Widnau

1. Begrüssung

2. Aufgaben, Rahmenbedingungen

3. Vorgehen 

4. Rahmennutzungsplan neu

5. Regelbaumass-Tabelle mit fiktiven Beispielen

6. Fragen

7. Nächste Schritte
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Xxxxx

Xxxxx

1923
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1954
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1974
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1989
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2020
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Bevölkerungsentwicklung Einwohnerdichte

 51 EW/ha
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Aufgaben / Rahmenbedingungen

Raumplanungsgesetz (Bund)
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Aufgaben / Rahmenbedingungen

Raumtyp (Kanton) Einwohnerdichte Zieldichte

51 EW/ha  57 EW/ha
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Aufgaben / Rahmenbedingungen

Raumtyp (Kanton) Einwohnerdichte Zieldichte

51 EW/ha  57 EW/ha

Strategie (Kanton)
• Verdichtungspotentiale (in Wohnen und Arbeiten) aktivieren 
• Baulücken und weitere Innenentwicklungspotenziale mobilisieren
• Vertikale Siedlungspotenziale realisieren
• Publikumsintensive Einrichtungen auf zentrale Lagen konzentrieren
• Klare Siedlungsränder
• Erschliessung mit öffentlichen Verkehrsmitteln weiter optimieren
• Fuss- und Veloverkehr fördern 
• Grün- und Freiräume aufwerten, öffentliche Begegnungsräume schaffen
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Aufgaben / Rahmenbedingungen

Neues PBG (kantonales Planungs- und Baugesetz)

gestrichen
• Ausnützungsziffer
• Anzahl Vollgeschosse
• Gebäudetiefe

neu definiert
• Gesamthöhe (ehem. Firsthöhe)
• Gebäudehöhe / Dachraum
• Bemessung Niveaupunkt
• Gebäudelänge
• An- und Kleinbauten

zusätzliche Ziffern
• Baumassenziffer
• Grünflächenziffer
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RPG 2013 

Neues PBG

Zonenplan & Baureglement

Rahmenbedingungen

Landschaft schonen;                       
Zersiedelung stoppen

Innenentwicklung;                                
ÖV / Fuss-Veloverkehr fördern

Vision umsetzen;                 
qualitatives Wachstum ermöglichen

Aufgaben

Aufgaben / Rahmenbedingungen

K
an

to
n

B
un

d
G

em
ei

nd
e



14

• Vision für Widnau definieren 

• Anforderungen, Konflikte und Chancen im Raum analysieren

• Lösungswege und Strategien definieren 

• Rechtliche Umsetzung in Raumplanungsinstrumente

Vorgehen
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Vorgehen

Ausgangslage: ZP 1995
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Vorgehen

Ausgangslage: ZP 1995
Teilstrategie Siedlung
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Vorgehen

Ausgangslage: ZP 1995
Teilstrategie Siedlung
Grobentwurf Zonenplan
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Rahmennutzungsplan neu

Ausgangslage: ZP 1995
Teilstrategie Siedlung
Grobentwurf Zonenplan
Zonenplan und Regelbaumass-
Tabelle
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Rahmennutzungsplan neu

Gesamthöhe: 9.5 m

Sockel + 2 Etagen + Dach
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Rahmennutzungsplan neu

Gesamthöhe: 10.5 m bzw. 11.0 m

3 Etagen oder
2 Etagen + Dach
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Rahmennutzungsplan neu

Gesamthöhe: 13.5 m bzw. 14.0 m

3.5 bis 4 Etagen
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Rahmennutzungsplan neu

Gesamthöhe: 16.5 m bzw. 17.0 m

5 Etagen
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Rahmennutzungsplan neu

Gesamthöhe: 20.0 m

6 Etagen
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Rahmennutzungsplan neu

Arbeitszonen

Bisher: Gewerbe-/Industriezone
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Rahmennutzungsplan neu

Zonenplan
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Rahmennutzungsplan neu

Dachraumregelung: A-Zonen
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Rahmennutzungsplan neu

Einordnungspflicht

In Gebieten mit Einordnungs-
pflicht und in Ortsbildschutz-
gebieten beurteilt der Gestal-
tungsbeirat bei relevanten 
Bauvorhaben die ortsbauliche 
Qualität von Bauten und 
Anlagen.
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Rahmennutzungsplan neu

Mikroquartiere

Einzelne Quartiere mit 
einheitlichen Merkmalen sind 
als Mikroquartiere bezeich-
net. Ziel ist, die spezifischen 
ortsbaulichen Merkmale und 
die Identität zu bewahren und 
zu erhalten.
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Regelbaumass-Tabelle
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Regelbaumass-Tabelle

Gesamthöhe ist in jeder Zone zwingend zu regeln  Name der Zone
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Fiktives Beispiel

Gesamthöhe
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Regelbaumass-Tabelle

Gebäudehöhe und Dachraumregelung nur in «A-Zonen»
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Fiktives Beispiel

Gebäudehöhe
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Fiktives Beispiel

Dachraumregelung
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Regelbaumass-Tabelle

Grenzabstand in allen Zonen zwingend, kein grosser Grenzabstand mehr
 Mehr Flexibilität in der Anordnung auf dem Grundstück
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Fiktives Beispiel

Einheitlicher Grenzabstand

Grenzabstand
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Regelbaumass-Tabelle

Gebäudelängen reduziert; auf gewünschte Massstäblichkeit abgestimmt
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Fiktives Beispiel

Gebäudelänge



39

Regelbaumass-Tabelle

NEU: Baumassenziffer in den Wohn- und Mischzonen (WG 11.0A / WG14.0)
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Fiktives Beispiel

Baumassenziffer

BMZ (m3/ m2) = Bauvolumen
Grundstücksfläche
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Regelbaumass-Tabelle

NEU: Grünflächenziffer in den Wohn- und Mischzonen



Baum +20 m2 anrechenbare GF

Kronenansatz mind. 2.0m
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Fiktives Beispiel

Grünflächenziffer

Als anrechenbare Grünfläche gelten natürliche oder bepflanzte Bodenflächen eines 
Grundstücks, die nicht versiegelt sind. 

GFZ (m2/ m2) = anrechenbare Grünfläche 
Grundstücksfläche
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Regelbaumass-Tabelle

Abgrabungen minimal definiert; Lärmempfindlichkeitsstufe unverändert
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Ihre Fragen
Fragerunde
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Nächste Schritte

Frageabende:

• Mittwoch, 7. September 2022

• Donnerstag, 8. September 2022

• Montag, 19. September 2022

jeweils 17.00 – 20.00 Uhr  bitte anmelden
über www.widnau.ch  Neuigkeiten

http://www.widnau.ch/
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Nächste Schritte

Mitwirkung: 1. bis 30. September 2022
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Nächste Schritte

Information über Änderungen                                           
(Mitwirkung / Kant. Vorprüfung)

Ziel: Öffentliche Auflage                                                            
Zonenplan / Baureglement 
Nov. / Dez. 2022 vorgesehen



Auf Wiedersehen
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